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Secao A — Apresentacao

1. Introdugao

Esta secdo aborda informacbes gerais sobre o Estudo de Viabilidade Técnica, Econbmica e Ambiental —
EVTEA, em versdao simplificada, de instalacdo portudria destinada a movimentacdo e armazenagem de
granéis sélidos vegetais, exceto soja, tendo como principais atividades a recepgao rodoviaria ou aquavidria,
armazenagem em silos, e expedicdo aquavidria, na drea denominada RIG71 no Porto do Rio Grande-RS.

Inicialmente, importante registrar que no Decreto n2 8.033, de 2013, existe a previsdo normativa, em seu
Art. 6°, de realizacdo de estudos de viabilidade em versao simplificada, sempre que:

a) ndo haja alteragdo substancial da destinagcdo da area objeto da concessdo ou do arrendamento;

b) ndo haja alteracdo substancial das atividades desempenhadas pela concessiondria ou pela
arrendataria;

c) o objeto e as condi¢cGes da concessdo ou do arrendamento permitam, conforme estabelecido pelo
poder concedente; ou

d) o prazo de vigéncia do contrato seja, no maximo, de dez anos.

Observa-se que o RIG71 se enquadra em todos os itens supracitados, conforme justificado ao longo do
estudo.

Por isso, o presente estudo possui o carater simplificado, atendendo ao art. 62, do Decreto n2 8.033, de 2013,
bem como a Resolugdo n® 7.821-ANTAQ, de 2020, que dispde acerca dos procedimentos para elaboracdo da
versao simplificada dos estudos prévios mencionados, conforme andlise descrita na Sec¢do D — Financeiro.

Os estudos de viabilidade de arrendamentos portudrios objetivam a avaliacdo de empreendimentos e servem
de base para abertura de procedimentos licitatdrios. Em linhas gerais, busca-se identificar a modelagem
operacional adequada para atender determinada demanda de mercado, bem como a estimativa inicial de
valores remuneratérios pela exploragdo do ativo para abertura de licitacdo, considerando-se, para tanto,
diversas varidveis de ordem juridica, técnica, operacional, econémica, financeira, contdbil, tributaria e
ambiental.

Desse modo, foram definidos os valores, prazos e demais parametros referentes ao empreendimento RIG71,
necessdrios para subsidiar a abertura de procedimento licitatério, com vistas a propiciar remuneragao
adequada a Autoridade Portuaria, bem como permitir retorno adequado aos possiveis investidores.

O estudo utilizado como base para a elaboracdo deste EVTEA foi realizado pela NCA Engenharia,
Arquitetura e Meio Ambiente SS LTDA., contratada pela empresa AC Vita Servicos de Armazenagem Ltda,
gue foi doado a Secretaria Nacional de Portos e Transportes Aquaviarios - SNPTA através do Of. n2
301/2021-Gab (SEI 4462148), da Superintendéncia dos Portos do Rio Grande do Sul, datado em 13/08/2021.

Pagina 1de 12
Area de Arrendamento RIG71 - Porto do Rio Grande-RS



GOVERNO FEDERAL
MINISTERIO DE
PORTOS E “ rl
ANTAQ AEROPORTOS Y [ |

Ageéncia Nacional de Transportes Aquaviarios UNIAC E RECONSTRUGAO

Secao A — Apresentacao

Nesse contexto, a SNPTA realizou a revisdo do estudo elaborado pela empresa privada supramencionada,
com base em nova ordem de priorizacdo, de tal modo que ele esteja dentro dos padrdes estabelecidos por
este Ministério, e que exista maior celeridade nas tratativas prévias ao procedimento licitatério.

De maneira geral, o processo de elaboragao desses estudos consiste na revisdao das informacgées e premissas
anteriormente adotadas em outros terminais com a mesma vocag¢ao, em especial as seguintes verificagdes:

e Atualizacdo da situacdo juridica e contratual das areas/instalacdes a serem licitadas;

e Atualizacdo da situacdo atual da area, tais como: dimensao da area, layout, tipo de carga, acessos,
inventarios de bens existentes, operacao etc.;

e Atualizacdo das premissas operacionais do estudo: investimentos, capacidade, valor de
arrendamento, licenciamento ambiental etc.;

e Incorporacido de determinagbes/contribuicbes de drgdos intervenientes ocorridas nas primeiras
rodadas de leilGes portuarios, tais como: TCU, Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovdveis - IBAMA, Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis - ANP
entre outros; e

e Incorporacdo de normas/regras supervenientes a elaboracdo original dos estudos.

No tocante aos procedimentos de execug¢do dos estudos, oportuno mencionar que sdo adotados os
regramentos e normativos que estabelecem diretrizes para elaboracdo de projeto de arrendamentos
portuarios, bem como os principais instrumentos de planejamento do setor portudrio para o Porto do Rio
Grande, a seguir especificado.

INTRUMENTO DESCRICAO

Lein212.815, de 5 de junho de 2013; Lei dos Portos

Decreto n2 8.033, de 27 de junho de 2013, e alteragdes
posteriores;

Regulamento da Lei dos Portos

Dispde sobre os procedimentos para elaboragdo da versao
Resolugdo n2 7.821-ANTAQ/2020 simplificada dos estudos prévios mencionados no art. 62, do
Decreto n2 8.033, de 2013.

Subsidia a estipulagdo de valores unitarios para exploracdo de
areas em portos organizados nos casos de arrendamentos
celebrados por meio de estudos simplificados, nos termos do

Relatério ANTAQ “Proposigéo de Valores Referenciais
Remuneratdrios para Areas Arrenddveis Por Meio de Estudos

Simplificados” art. 62 do Decreto n2 8.033, de 27 de junho de 2013.
Resolugdo Normativa n2 7-ANTAQ, de 30 de maio de 2016; Regulamento de dreas no Porto Organizado
Resolugdo n? 3.220-ANTAQ, de 8 de janeiro de 2014; Regulamento de elaboragdo de EVTEA

Resolugdo n? 5.464-ANTAQ, de 23 de junho de 2017; Manual de analise de EVTEA

Plano Nacional de Logistica Portudria — PNLP/2019; Planejamento Setorial

Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas,
2019;

Plano de Desenvolvimento e Zoneamento — PDZ do Porto do Rio
Grande (versdo preliminar, 2021)

Planejamento Setorial

Planejamento Setorial

Regulamento de Exploragdo do Porto Planejamento Setorial

Tabela 1 — Dispositivos legais para elaboracdo de EVTEA de dreas em Portos Organizados
Fonte: Elaboragdo propria
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ApOds a elaboracdo deste estudo, ele seguira para analise da Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios —
ANTAQ, a qual devera preparar a minuta de contrato e o edital, para posterior encaminhamento ao Tribunal
de Contas da Unido — TCU para avaliagao.

2. O Estudo

O estudo de viabilidade simplificado da area de arrendamento RIG71 estd estruturado em se¢des, conforme
explicitado a seguir:

e Secdo A — Apresentagao;
e Secdo B — Engenharia;

e Secdo C—Investimentos;
e Secao D - Financeiro; e
e Secdo E— Ambiental.

Por se tratar de uma versao simplificada, o presente estudo contém, em resumo:

- Andlise da viabilidade técnica, compreendendo o projeto de infra e superestruturas, localizacao,
fluxo operacional e a sua articulacdo com os demais modais de transporte, incluindo:

a) descricdo da estrutura operacional existente e proposta para o projeto;

b) elementos de infraestrutura, superestrutura e principais equipamentos, existentes e a serem
implantados;

c¢) modalidades de transporte envolvidas;

d) calculo da capacidade dinamica do terminal, considerando o sistema de embarque e
desembarque, o sistema de armazenagem e o sistema de expedicdo; e

e) estimativa dos investimentos necessarios para atingir a capacidade dindmica de
movimentacdo esperada para o projeto.

- Estimativa de pregos dos servigos previstos para o projeto, bem como os parametros adotados;

M- Receitas maximas estimadas, calculadas a partir da capacidade dinamica do empreendimento e
das receitas unitarias ao longo do prazo contratual;

IV- Valor de remuneracdo do arrendamento exclusivamente em parcela fixa mensal, com base no
valor unitdrio do metro quadrado da area, divulgado em tabela especifica junto a estrutura
tarifaria do porto organizado; e

V- Andlise de viabilidade ambiental, considerando a estrutura operacional e as atividades
desenvolvidas.

Informa-se que o terminal RIG71 do Porto do Rio Grande vinha sendo explorado pela empresa Companhia
Estadual de Silos e Armazéns — CESA, porém, com a sua extingao, foi celebrado Contrato de Transi¢do com a
empresa AC Vita Servigos de Armazenagem LTDA., para que houvesse continuidade operacional do terminal.
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Desse modo, a drea atualmente estad em operacgdo, destinada a movimentacao e armazenagem de granéis
solidos vegetais, com énfase em arroz e derivados.

Em que pese nao conste um estudo de mercado detalhado no presente documento, com andlise de macro-
demanda e micro-demanda, visto que o RIG71 é um terminal brownfield, cuja operagdo pretendida é
equivalente ao que vem sendo realizado no local, cumpre-se fazer um breve relato a seguir acerca do
atendimento ao mercado.

A principal carga a ser movimentada no terminal, estratégica para o Porto e para o Estado do Rio Grande do
Sul deverad ser o arroz.

O arroz é tradicionalmente um dos produtos alimenticios mais consumidos no Brasil, atingindo o patamar
médio de 12 milhdes de toneladas anual de consumo, e tendo um papel social e econdmico de destaque no
pais.

Com origem asiatica, a cultura do arroz foi introduzida no pais nos tempos coloniais pelos portugueses, tendo
se adaptado perfeitamente aqui, fazendo com que o Brasil se tornasse o maior produtor e consumidor de
arroz fora da Asia.

A aptiddo nacional para o cultivo do arroz apresenta evolugdo consideravel do mercado orizicola brasileiro
no competitivo mercado internacional. Nesse sentido, o grao brasileiro tem sido direcionado principalmente
para o mercado latino-americano e africano e, ao se considerar a alta qualidade do produto brasileiro, ha
potencial de expansdo das exportacGes brasileiras.

A produgdo de arroz no estado do Rio Grande do Sul é responsavel por 70% da safra brasileira, tendo o Porto
de Rio Grande como o principal meio de escoamento da producdo. A drea destinada ao plantio de arroz no
Brasil tem se mantido estdvel nos ultimos anos, e o que define o mapa da produgao é o clima.

Na safra de 2019/20, o Brasil semeou 1,665 milhdes de hectares de arroz, com produtividade média de 6.713
kg/ha, gerando uma produgdo nacional de 11,1 milhdes de toneladas. O Rio Grande do Sul teve a maior
producdo nacional de grdos de arroz. Foram semeados 946 mil ha, com produtividade de 8.316 kg/ha — a
maior da histdria na producgdo de arroz no Estado.

O estado do Mato Grosso também apresentou aumento em relagcdo a safra anterior e obteve na safra de
2020 uma producdo de 404,8 mil toneladas, de acordo com a Conab (Companhia Nacional de
Abastecimento).

As condicGes climaticas favoraveis, o controle rigoroso dos produtores nos tratos culturais e investimento
em tecnologia no campo favoreceram a elevada produgado.

Em relagdo a safra 2020/21, a projecdo inicial da Conab era de que a producdo nacional fosse de 12 milh&es
de toneladas de arroz, considerando o mercado interno aquecido e alto valor de comercializa¢do da cultura.
Em outubro de 2020, a saca de 50 kg do arroz em casca chegou a ultrapassar RS 105.
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Contudo, a area plantada de rizicultura foi menor que a estimada inicialmente devido a instabilidade
climatica (falta de chuvas) e aos altos valores de comercializagdo de graos de soja e milho.

Por isso, a projecdo é que a produgdo nacional tenha reducdo de 2,1%, colhendo 10,9 milhdes de toneladas
em 2021, pelo levantamento sistemdtico da producgao agricola realizado pelo IBGE.

No ano de 2020, passaram pelos portos brasileiros 1,1 milhées de toneladas, ou seja, cerca de 10% do total
produzido, com cargas movimentadas em longo curso e cabotagem/navegacdo interior, sendo que o
Complexo Portuario de Rio Grande foi responsavel por 94% dessa movimentacgao.

Nas movimentagGes portudrias histéricas, periodo 2010-2020, o Porto do Rio Grande representa cerca de
87% do total movimentado nos portos brasileiros, confirmando a elevada participa¢gdo desse Porto no
mercado exportador de arroz.

No tocante as movimentacdes futuras de arroz, as principais diretrizes sdao definidas nos instrumentos de
planejamento do setor portudrio. Neste exato sentido, o Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande
e Pelotas, publicado em janeiro de 2020, indica as cargas destinadas ao Complexo Portuario, as quais sdo
distribuidas entre os terminais existentes ou planejados, trazendo projecdes especificas para as cargas de
arroz, contendo projecdes até o ano de 2060 em diferentes cendrios, denominados tendencial, otimista e
pessimista.

Assim, para o cenario futuro, de acordo com o Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas
(2020), percebe-se que existe uma previsao de leve crescimento de movimentacgdo desse produto.

Oportuno destacar que o Porto do Rio Grande ja possui operacdes estruturadas de arroz, sendo que o novo
terminal deverd garantir a capacidade do Porto e o seu protagonismo nas movimentagdes nacionais de arroz.

A capacidade atual de armazenagem do Porto do Rio Grande para arroz é composta, basicamente, por 3
(trés) terminais que compdem quase a totalidade das movimentagdes.

Estes terminais possuem instalacGes de armazenagem multipropdsito, podendo armazenar qualquer tipo de
granel sélido vegetal. Tal caracteristica gera dificuldades para se estimar apenas as capacidades para
movimentagdo de arroz.

Estima-se que o RIG71 atinja uma participacdo de mercado de 35% do total movimentado no Porto, a
gual é a mesma participacdo histérica, no periodo de 2010-2020, onde a TERGRASA atua com 35%
(capacidade estatica estimada de 50.000 t) e a Terbian — Terminal Bianchini com 30% (capacidade
estatica estimada de 42.000 t).

Apesar do arroz ser a principal carga a ser movimentada no terminal RIG71, vislumbra-se a possibilidade
de atendimento a outras cargas, como o trigo e a cevada, provenientes ou destinados ao Porto de Porto
Alegre.
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Informa-se que existem 4 (quatro) terminais a serem licitados no Porto de Porto Alegre, os quais deverao
movimentar também granéis vegetais, como o POAO1 (silos anteriormente explorados pela CESA),
POAOQ2 (atualmente em exploracdo pela empresa Serra Morena), POA0O8 (Armazém D, atualmente
desativado), e POAl1l (Armazém E1, atualmente desativado). Desse modo, as cargas
expedidas/recebidas por esses terminais por via hidroviaria poderio fazer uso do RIG71 como ponto de
transbordo.

Embora a movimentacdo de outros granéis vegetais possa ser realizada no RIG71, é importante salientar
gue o arroz deve ser a carga prioritaria, de modo que nao exista déficit de capacidade instalada no Porto.

Observa-se, a partir dos dados obtidos, que existe mercado para as cargas previstas para serem
movimentadas no terminal, assim como esta previsto o crescimento na demanda da regido.

Desse modo, é possivel obter projecdes de comportamento do empreendimento frente ao mercado,
possibilitando maior seguranca e transparéncia nas decisdes de investimento para os interessados no
certame.

Nesse sentido, com relagdo a justificativa para elaboracdo do estudo de viabilidade para a area de
arrendamento RIG71, cumpre destacar o aumento na demanda por granéis sdlidos vegetais na regido
atendida pelo Porto do Rio Grande-RS, bem como a necessidade de continuidade operacional do terminal
para atender a esta demanda.

Destaca-se que a drea de arrendamento RIG71 necessita de investimentos para ficar em bom estado de
conservacgao, conforme laudo de avaliacdo patrimonial (Anexo 1 da Sec¢do B - Engenharia). Assim, sua reforma
e aumento da capacidade de movimentagdo, proposta neste estudo, é de relevante interesse do Porto do
Rio Grande, ja manifestado pela SUPRG.

Nesse sentido, a elabora¢do do estudo de viabilidade visando a abertura de procedimento licitatdrio para a
area de arrendamento RIG71 mostra-se de relevante interesse publico, na medida em que trara beneficios a
sociedade, bem como permitird a remuneragdo de um importante ativo do porto.

Oportuno esclarecer que no caso do estudo de viabilidade RIG71 a data-base estabelecida é julho de 2021.
3. Descrigdo do Porto do Rio Grande-RS

O Complexo Portudrio de Rio Grande e Pelotas localiza-se no sul do estado do Rio Grande do Sul (RS) e é
composto pelos portos organizados de Rio Grande e Pelotas. Atualmente, o Porto do Rio Grande é
administrado pela Superintendéncia dos Portos do Rio Grande do Sul — SUPRG, autarquia estadual vinculada
a Secretaria da Infraestrutura e Logistica do Estado do Rio Grande do Sul. A localizagdo do Porto do Rio
Grande é apresentada na figura abaixo.
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Figura 1 — Localizagdo do Complexo Portudrio de Rio Grande e Pelotas
Fonte: Plano Mestre do Complexo Portudrio de Rio Grande e Pelotas (2020)

O Porto do Rio Grande é subdivido em quatro areas com caracteristicas diferentes: Porto Velho, Porto Novo,
Superporto e Sao José do Norte.

O Porto Velho é composto por oito dreas, todas ndo operacionais, destinadas aos seguintes propdsitos:
pesca, pesquisa e ensino, terminal de passageiros, area militar, travessia de veiculos, servigos, navegac¢ao
interior, turismo e lazer.

J4a o Porto Novo, onde a area objeto deste estudo faz parte, é composto por um cais de uso publico que conta
com sete bercos, sendo seis operacionais, onde sdo realizadas movimentacées principalmente de celulose,
fertilizantes, toras de madeira, trigo, veiculos e arroz, além de contar com uma série de estruturas destinadas
a armazenagem das cargas movimentadas no cais.

O Superporto é composto por areas arrendadas aos terminais especializados na movimentagdo de diferentes
cargas, sejam elas: trigo, arroz, grao de soja, cavaco, contéineres, petrdleo e seus derivados e produtos

qguimicos. Além disso, existem alguns TUPs localizados na regido portudria do Superporto.

A drea de Sao José do Norte é destinada a expansdo portudria e ndo possui estruturas portudrias no cendrio
atual (com excegdo do Estaleiro EBR).

Na figura a seguir, sdo apresentadas as 4 principais areas do Porto de Rio Grande.
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Figura 2 — Zoneamento do Porto do Rio Grande.

Fonte: Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas (2020).

Conforme o novo Regulamento de Exploracdo do Porto do Rio Grande (SUPRG,2018I) e reunibes realizadas

com a SUPRG, foi informada uma nova proposta para a disposi¢do e a destinagao operacional dos bergos.

Dessa forma, a nova denominacdo (berco 1 ao 8) é diferente da apresentada no Anuario (ANTAQ),

justificando a diferenga dos nomes dos bergos contidos na figura abaixo em relagdo a tabela a seguir.

LEGENDA
«= Operacoes de apoio e de barcacas

- Graneis Solidos

w Ordem de chegada

== Carga Geral

Barcaca - Carga Geral
Area da Marinha

Figura 3 — Instalagdes de acostagem do Porto Novo (nova proposta)
Fonte: Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas (2020)

A tabela abaixo apresenta as principais caracteristicas dos bergos do Porto Novo.

Caracteristicas da maior

Destinagao Comprimento Profundidade de = .
Bergo ) Largura (m) . embarcagdo atracavel
operacional (m) Projeto (m)
CMA' (m) LOA? (m)
Carga Geral Celulose; fertilizantes; 300 20 14 9,45 240
Roll-on/Roll-off | toras de madeira; 300 20 14 9,45 240
Contéineres e trigo; veiculos e 810 20 14 9,45 240

fertilizantes 1

semelhantes; arroz.

Area de Arrendamento RIG71 - Porto do Rio Grande-RS
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Contéineres e 20 14 9,45 240
fertilizantes 2

Contéineres e 20 14 9,45 240
fertilizantes 3

Contéineres e 20 14 9,45 240
fertilizantes 4

Construgdo e 20 14 9,45 240
260
reparo naval

Notas:
[1] Calado Maximo Autorizado (CMA);
[2] Comprimento maximo de uma embarcagdo (LOA, do inglés - Length Overall).
Tabela 2 — Caracterizagdo dos bergos do porto do Rio Grande
Fonte: Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas (2020)

Ao se analisar a seguranca da navegacao e das atividades portudrias, verifica-se a necessidade de um eficiente
programa de dragagem, de responsabilidade da Administracdo Portuaria, com a finalidade de mitigar a
deposi¢do natural de sedimentos finos que causam o assoreamento dos canais de navegacao, garantindo a
manutencdo do calado (9,45 m).

De acordo com o Regulamento de Exploragdo do Porto do Rio Grande, a Ordem de Servico n2 017/2017
regula o uso dos bercos de atracacdao no Porto Novo. A programacdo é por berco e prioridade, conforme
previsto nos critérios para programacdo em bercos preferenciais expostos na tabela a seguir.

Bergo Tipo de Navio/Carga
1 Navios e Barcagas com operag6es compativeis com as restri¢cdes do
berco
2 Alto Desempenho — Granel agricola/fertilizantes
3 ETA — preferencialmente granel agricola/fertilizantes
4 ETA — preferencialmente granel agricola/fertilizantes
5 ETA
6 ETA — preferencialmente carga geral
7 Alto desempenho — Carga Geral — preferencialmente celulose
8 Barcagas celulose
9 Area da Marinha

Tabela 3 — Critérios para programagdo em bergos preferenciais.
Fonte: 0S 017/2017 — SUPRG.

Desse modo, considerando as recentes mudangas nos principais tipos de cargas movimentadas no Porto
Novo, sobretudo a recente movimentagéo de arroz na drea descrita no Contrato de Transi¢cdo n2 1119/2021,
realizada no Berco 8 do Porto Novo, verifica-se a necessidade de atualiza¢do de algumas diretrizes da Ordem
de Servigco n? 017/2017, incluindo a priorizacdo da movimentagdo de arroz no Bergo 08.

O acesso ao Porto do Rio Grande é realizado por um canal que se estende desde o ponto de embarque do
pratico (32°14'02.0"S e 51°58'05.0"W) até a regido do Porto Velho, ao norte da cidade do Rio Grande. Afigura
abaixo apresenta o referido canal.
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Figura 4 — Canal de acesso ao Porto do Rio Grande
Fonte: Plano Mestre do Complexo Portudrio de Rio Grande e Pelotas (2020)

O canal de acesso do Porto Novo possui as seguintes caracteristicas: 6,2 km de extensdo, 200 m de largura e
um calado maximo de 9,45 metros mais a maré.

Os principais acessos rodovidrios ao Complexo Portudario de Rio Grande e Pelotas sao as rodovias BR-293, BR-
392, BR-116, BR-471 e a BR-101. Esses principais acessos ao Complexo Portuario de estudo sdo apresentados
na figura abaixo.

do ;
Piratin |

Jagoarsy

LEGENDA
Divizae Municipal Divizao Nacional

Figura 5 — Rodovias da hinterlandia do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas
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Fonte: Plano Mestre do Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas (2020)

Em relagdo ao acesso ferroviario, a malha ferroviaria sob concessdao da RMS possui 7.223 km de extensdo em
bitola métrica, e conecta os estados do Rio Grande do Sul, de Santa Catarina, do Parana e de Sdo Paulo. A
malha ferroviaria que serve o Complexo Portuario de Rio Grande e Pelotas é composta pela concessado sob
responsabilidade da RMS, a qual possui acesso a regido do Porto do Rio Grande e ao Porto de Pelotas.
Entretanto, o ramal ferrovidrio ligado as instalagGes portudrias situadas no municipio de Pelotas (RS) se
encontra sem operacdo na situacao atual.

4. Descricdo da Area de Arrendamento

A drea de arrendamento a que se refere este estudo de viabilidade, denominada RIG71, esta localizada
dentro da Poligonal do Porto Organizado do Rio Grande-RS, possui 11.440,89 m?, e serd destinada a
movimentag¢do e armazenagem de granéis sélidos vegetais, exceto soja. A sua localizagado estd indicada na
figura a seguir:

Image © 2021 Maxar Technologies
Figura 6 - Localizagdo da area RIG71 a ser arrendada
Fonte: Elaboragdo propria utilizando Google-Earth

A area é classificada como brownfield, uma vez que possui estruturas de operacdo. Dessa forma o RIG71
possui em seu layout de area diversas construgdes e equipamentos necessitando de manutengao, reparos,
trocas e reformas.

De acordo com o PDZ do Porto do Rio Grande (2021), o RIG71 est4 classificado como drea afeta a operagdo
portuaria, a ser destinada a instala¢des de “Granel sdlido de origem vegetal, exclusivamente o arroz e seus
derivados”.

Importante destacar que a dimensdo e formato da drea do RIG71 neste estudo estdo alinhadas com o Plano
de Desenvolvimento e Zoneamento — PDZ (2021) do Porto Organizado do Rio Grande-RS.
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No entanto, considerando que esta sendo previsto nesse estudo a movimentagado de outras cargas, além do
arroz, no terminal RIG71, e que o PDZ descreve a destinacado exclusiva para o arroz e derivados, informa-se
gue este documento deverd ser oportunamente revisado.

AVENDA  HONORIO BICALHO

CAIS DO PORTO NOVO

Figura 7 — Poligonal da 4rea RIG71
Fonte: Elaboragdo propria utilizando Google-Earth

De acordo com o PDZ do Porto do Rio Grande, a drea objeto deste EVTEA corresponde aos silos
anteriormente operados pela Companhia Estadual de Silos e Armazéns — CESA, mediante Termo de Cessdo
de Uso, sob o regime de uso comum.

Contudo, atualmente, a drea é explorada mediante Contrato de Transi¢do, celebrado com a empresa AC Vita
Servicos de Armazenagem LTDA., para o arrendamento transitério de area destinada a movimentagdo e
armazenagem de granéis solidos agricolas, com énfase em arroz e derivados.

Por se tratar de arrendamento que ja esteve em operagdo por muitos anos, todos os equipamentos e
edificagdes serao disponibilizados ao novo arrendatdrio no estado em que se encontram. Posteriormente,
deverao sofrer todos os processos de revisdo, manutencdo, revitalizagdo e modernizagao para o seu correto
funcionamento. Na se¢do B — Engenharia sera detalhada a estrutura operacional atual e futura, com as
intervengdes necessarias.

Pagina 12 de 12
Area de Arrendamento RIG71 - Porto do Rio Grande-RS



